OBEC SVINY

Sviny 51, 391 81 Veseli nad Luznici, okr. Tabor
ICO: 00667188

PRAVIDLA PRO PRODEJ POZEMKU
VE VLASTNICTVI OBCE SVINY

(dale jen , Pravidla*)

Obec Sviny (dile jen ,o0bec) ma zajem nabidnout k prodeji &ast svych pozemkii nachézejicich
se v katastralnim Gzemi Sviny, které jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi . 10001
u Katastralniho afadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor,

Piedmétem prodeje maji byt konkrétné nasledujici pozemky v lokalité ,,Pazderna® v obci Sviny uréené
k vystavbé rodinnych domu:

e Pozemek €. 1 (par. & 1252/52, 1252/53, 1252/54 a 1252/55) o vyméie 1 096 m>

K pozemkiim jsou vybudovany inzenyrské sité (plyn, vodovod, kanalizace, elektiina, vefejné osvétleni)
a je k nim piistup z vefejné komunikace v majetku obce.

Viechny dotéené pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi obce a jejich prodej je mozny vyluéné
za ucelem vystavby rodinnych domi za tuéelem bydleni.

o

Prodej pozemkui se fidi zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni z¥izeni), ve znéni pozdé&jsich
predpist, (dale jen ,.zdkon o obcich™), a témito Pravidly.

I. CIiLE OBCE A ODUVODNENI PODMINEK PRODEJE
Obec mé zajem rozvijet individualni vystavbu rodinnych domi a nabidnutim pozemk k prodeji vytvorit
podminky pro rozsifeni moznosti jejich vystavby s témito hlavnimi cili:
a) podpofit zvySeni poctu obyvatel obce,
b) vytvorit moznost bydleni zejména pro mladé rodiny sdétmi a nastupujici generaci

(s cilem piedejit jejich odchodu z obce z divodu nedostupnosti bydleni v obci).

Obec ma z uvedenych divodi zajem vyrazné podpofit individualni rodinnou vystavbu, a proto nepo¢ita
s prodejem pozemka podnikatelskym subjektiim ¢i za ucelem podnikéni.

II. URCENI KUPNI CENY

Obec nema s ohledem na vyse specifikované cile zajem vytvofit prodejem pozemki zisk, ale naopak
presné stanovenou a dostupnou cenou dosahnout:

a) prodeje vsech pozemku v jednom casovem useku,
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b) soubézné vystavby na viech pozemcich,
¢) dostupnosti pozemkii zejména mladé generaci pochézejici z obce &i majici zijem se trvale
prestéhovat do obce.

Z tohoto diivodu obec neprodava pozemky za cenu v misté a ¢ase obvyklou, ale za cenu, ktera napliiuje
obei specifikované cile, a je stejnd pro viechny zajemce. Proto obec nevoli formu prodeje osobég, ktera
nabidne nejvyssi kupni cenu, ale stanovi jednotnou cenu za m? pozemku. Vyse uvedené cile povaZuje
obec za dilezity zijem obce ve smyslu § 38 odst. 1 zakona o obcich, které pfevazuji nad prvotnim
prikazem zakona o obcich, kterym je ucelné a hospodarné vyuziti majetku obce. Obec zde sleduje jiné
nez vyhradné ekonomické cile. Kupni cena je stanovena s tim, Ze jejim prostfednictvim se obci vrati
naklady do lokality vlozené, nikoli Ze se jejim prostiednictvim vytvoii pro obec zisk.

Zastupitelstvo obce svym usnesenim ¢&. 6/7/2025 ze dne 23. 9. 2025 stanovilo jednotnou cenu
za pozemky ve vysi 1 100,- K&/m?.

Jednotna cena za pozemky byla stanovena s pfihlédnutim k moZnosti ziskat zpétny bonus ve vysi 200,-
Ké/m? z celkové vyméry prodaného pozemku, pokud kupujici daného pozemku fadné a véas spini
vSechny podminky stanovené v élanku II1. odst. 1 pism. a) a b) téchto Pravidel (zahajit stavebni fizeni
a zkolaudovat rodinny dim), jejichz Gcelem je naplnéni vyse uvedenych cili obce. Narok na zpétny
bonus vznikne pouze Zadateli — stavebnikovi, ktery ziska pozemek od obce a dokonéi na ném vystavbu
rodinného domu, aniz by pfevedl pozemek na jinou osobu (narok na zpétny bonus vSak prechazi na jeho
piipadné dédice).

Zadatel bude opravnén pozadat obec o vyplaceni zpétného bonusu na zékladé pisemné Zadosti, ktera
musi byt obei dorucena nejpozdéji do Sesti (6) mésici od radného splnéni posledni z podminek
stanovenych v ¢lanku I1I odst. 1 pism. a) a b) téchto Pravidel. Obec zpétny bonus vyplati nejpozdéji do
tif (3) mésicli od obdrzeni fadn¢ podané zadosti. Od ¢astky zpétného bonusu je obec opravnéna odecist
sveé pripadné pohledavky viidi zadateli na zaplaceni smluvni pokuty.

Prehled cen jednotlivych prodivanych pozemki (bez zohlednéni zpétného bonusu) je uveden v Priloze
¢. 2, ktera tvori nedilnou souéast téchto Pravidel.

Zastupitelstvo obce si vyhrazuje pravo kdykoli pied uzavienim kupni smlouvy svym rozhodnutim ceny
pozemkil k prodeji zvysit &i je jinak upravit. V takovém ptipadé budou ceny pozemk( stanoveny
dodatkem k témto Pravidlim.

Nad ramec kupni ceny se kupujici v kupni smlouvé zavaze nahradit obei pied podanim navrhu na vklad
vlastnického préava do katastru nemovitosti naklady spojené s prodejem, tzn. napi. naklady na sepsani
kupni smlouvy advokatem, poplatek za navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti,
naklady na advokatni tischovu atd. Na tyto naklady bude zapoétena jistota ve vysi 10.000,- K&, ktera
bude slozena zdjemcem pfi podani jeho zadosti.

III. PODMINKY PRODEJE OBCE

S ohledem na to, ¥e pozemky jsou prodavany za jednotnou zvyhodnénou cenu, vyuZzije obec pravnich
nastroji k naplnéni svych cilti a zaroveri zamezeni piipadného spekulativniho chovani kupujicich.



Jedna se o nasledujici podminky:

1) Povinnost zahajit stavebni Fizeni, zkolaudovat rodinny diim a p¥ihlasit se k trvalému
bydlisti v obci

Zadatel jako kupujici se v piisluiné kupni smlouvé zavaze k nisledujicim povinnostem:

a) do dvou (2) let od provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch zadatele bude
obci ze strany zadatele jako stavebnika dolozeno pravomocné stavebni povoleni k vystavbé
rodinného domu na predmétném pozemku.

b) do Sesti (6) let od provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch zadatele bude
dokoncena vystavba tohoto rodinného domu. Dokonéeni vystavby rodinného domu se rozumi
vydani souhlasu suZzivanim stavby (kolaudaéni rozhodnuti) a piidéleni ¢&isla popisného
novostavbé rodinného domu. V pfipadé porudeni této povinnosti bude obec opravnéna
po zadateli pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 200 000,- K&.

¢) do dvou (2) mesict od dokonéeni vystavby rodinného domu si 7adatel piihlasi trvaly pobyt
v novostavbé rodinného domu na prislusném pozemku a tento trvaly pobyt si ponecha
minimaln€é na dobu tfi (3) let. V pfipadé poruseni této povinnosti bude obec opravnéna
po zadateli pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vy$§i 50.000.- K¢.

Uprava vySe uvedenych lhat bude umoznéna jen ve vyjimecnych situacich a pouze z divodi hodnych
zvlastniho zfetele (pfirodni vlivy, Gmrti ¢i jiné zadatelem nezavinéné udalosti apod.). Zména lhiit musi
byt schvalena zastupitelstvem obce a nasledné upravena pisemnou smlouvou mezi obcei a zadatelem.

2) Predkupni pravo obce

V souladu s kupni smlouvou bude s zadatelem jako kupujicim sjednano predkupni pravo obce
k pozemku, které bude casové omezené na dobu urlitou do dne nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti k rodinnému domu vystavénému na daném pozemku, nejdéle viak na dobu Sesti a piil (6,5)
let od provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch Zadatele (pokud do této doby
nedojde k nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti). Na zékladé tohoto pfedkupniho prava bude
obec opravnéna predmétny pozemek prednostné nabyt pred jinymi zajemci o koupi. V piipadé realizace
tohoto pfedkupniho prava obee se cena pozemku stanovi jako cena, za kterou byl pozemek Zadateli
prodan. Predkupni pravo bude zfizeno jako vécné pravo, tj. bude zapsano do katastru nemovitosti.

3) Vyhrada zpétné koupé

Obec si dale vyhrazuje sjednat v kupni smlouvé k prodavanym pozemkim vyhradu zpémé koupé,
a to jako pravo vécné. Obec tak proda pozemek zadateli s vyhradou, Ze ma pravo po Zadateli pozadovat
vraceni pozemku, vrati-li mu zaplacenou kupni cenu. Toto pravo zp&tné koupé viak muZze obec uplatnit
pouze v piipadé, Ze zadatel porusi nékterou ze svych povinnosti v lanku I1I odst. 1) pism. a) az b) t€chto
Pravidel (povinnost zahjit stavebni fizeni a zkolaudovat rodinny dim ve stanovené [hiite). Tato vyhrada
zpétné koupé pozemku bude sjednana na dobu uréitou do dne splnéni posledni ze zminénych povinnosti,
nejdéle viak na dobu Sesti a pul (6,5) let od provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch
Zadatele.



4) Zakaz zcizeni a zikaz zatizeni

Zadatel nebude opravnén pozemek zcizit (pievést na jiného) ani ho zatizit bez pfedchoziho pisemného
souhlasu obce. Zakaz zcizeni a zdkaz zatizeni pozemku bude sjednano jako pravo vécné s icinky viéi
Zadateli 1 v8em budoucim vlastnikim predmétného pozemku. Zakaz zcizeni a zédkaz zatizeni pozemku
bude sjednan na dobu uréitou, a to na dobu osmi (8) let od provedeni vkladu vlastnického prava
k pozemku ve prospéch zadatele. V pfipadé poruseni této povinnosti bude obec opravnéna po zadateli
pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vy&i ve vys$i 100.000,- K& za kazdy piipad poruseni.

5) Zakaz pronajmu

Rodinny dim postaveny na predmétném pozemku po jeho dokon&eni nebude moZné pienechat
ke kratkodobému prondjmu tietim osobam. Kratkodoby prondjem se rozumi pienechani rodinného
domu postaveného na pozemku néjemci k uzivani za jinym ucelem, nez je zajisténi bytovych potieb
najemece ¢i ¢lent jeho domacnosti (napf. rekreace ¢i jiny pobyt na dobu kratsi neZ ti (3) mésice). Tento
zavazek bude sjednan na dobu urcitou, a to po dobu osmi (8) let od provedeni vkladu vlastnického prava
k pozemku ve prospéch zadatele. V piipadé poruSeni této povinnosti bude obec opravnéna po zadateli
pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vy§i100.000,- K& za kazdy pfipad poruseni.

6) Prevod povinnosti na pravni nastupce

Zajemce se zavaZze pienést na svého pripadného pravniho nastupce viechny povinnosti viéi obei, které
jsou pro tento prodej stanovené.

IV. PODANI ZADOSTI A OPRAVNENA OSOBA K JEJIMU PODANI

Oprévnénou osobou k podani zadosti o koupi pozemku je:
a) fyzicka osoba, ktera je soutasné
b) osobou. jeZ nema vii¢i obei zadny nesplnény zavazek ¢i neuhrazeny dluh po splatnosti.

Prodej bude provadén primym zpisobem schvalenému kupci — fyzické osobé. Jednomu zadateli mize
byt prodan pouze jeden ze tii nabizenych pozemku obce.

Zadatelem miiZe byt:

a) jednotlivec, fyzicka osoba — tj. nabyti vlastnick¢ho prava k pozemku do vylu¢ného vlastnictvi,

.

b) dva jednotlivei (napf. spolu zijici partnefi) — tj. nabyti vlastnického prava k pozemku
do podilového spoluvlastnictvi,

¢) manzelé — tj. nabyti vlastnického prava k pozemku do spolecného jméni manzela,

Druh vlastnictvi uvede zadatel do formulafe nabidky. Podava-li nabidku vice osob, musi byt nabidka
podepsana viemi témito osobami.

Prodej pozemku jinym osobam, nez uvedenym vyse v tomto ¢lanku Pravidel, je vyloucen.

Zadost o koupi pozemku je moZné obecnimu Gfadu Sviny podat pisemnou formou na predepsaném
formulafi, ktery je jako piiloha ¢. 1 nedilnou soucasti téchto pravidel, a to osobné v tfednich hodinach
obce (kazdé Utery od 18:00 do 20:00 hod.), postou, datovou schrankou nebo e-mailem se zaru¢enym
elektronickym podpisem na emailovou adresu mistostarosta@obec-sviny.cz.




Zajemce do formulafe uvede jeden pozemek, o ktery ma primarné zajem, a nasledng pripadné uvede
dal3i pozemky, o které ma zajem a v jakém poradi.

Termin pro podani pisemné Zadosti o koupi pozemku bude ¢init patnict (15) dnii ode dne zvefejnéni
zaméru prodeje pozemki na Gredni desce OU Sviny.

Zadatel o koupi pozemku je povinen svou pisemnou Zadost o koupi pozemku stvrdit sloZenim
jistoty ve vysi 10.000,- K¢. Jistota musi byt uhrazena bezhotovostnim pievodem na bankovni ti¢et obce
€. 0.: 20420301/0100 vedeny u Komeréni banky, a. s., jako VS bude uvedeno rodné &islo zadatele, a to
nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne podani 7adosti. Pokud Zadatel pfedmé&tnou jistotu ve stanové
lhiit¢ neuhradi, k jim podané Zadosti se nepiihlizi. Jistota je sloZzena, pokud byla ve stanovené lhiité
pripsana v celé vy3i na bankovni tet obce. Zadateltm, jejichz Zadost nebude vybréna dle nize
uvedeného postupu, bude cela vyse uhrazené jistoty vracena na &islo Gctu, z néhoZ byla uhrazena, &i jiny
ucet, ktery Zadatel za timto G¢elem obci sdéli.

Po uplynuti lhiity k podavani zadosti dle zvefejnéného zaméru budou pfijaté Zadosti o koupi pozemki
pfedloZeny zastupitelstvu obce k projednani a schvaleni uzavieni kupni smlouvy s vitéznym zadatelem
pro prislusny pozemek. Za timto celem obec sestavi pofadi vSech Zadatel( stim, Ze Zadateli bude
nabidnut jim poZzadovany pozemek dle priorit uvedenych v jeho Zadosti (nebude-li jiz pfidélen zadateli
predchozimu).

V ptipadé vice zajemcu o jeden pozemek bude pozemek prodan tomu zijemci, ktery dorucil obci svoji
zadost drive. Pokud vice zdjemci o jeden pozemek doruéi obci svoji zadost ve stejny den, rozhodne
o vitézném Zadateli se stejnym poradim los, nebude-li mezi dot¢enymi zajemci a obcei dohodnuto jinak.

Vitézny Zzadatel bude povinen uzaviit pfislu$nou kupni smlouvu dle navrhu piedlozeného obci
nejpozdeéji do dvou (2) mésict od obdrzeni odpovidajici vyzvy obce. Pokud tak neucini, sloZena jistota
propada bez nahrady ve prospéch obce.

Kupni cena za pozemek bude splatna v plné vysi nejpozdéji do jednoho (1) mésice od uzavieni kupni
smlouvy.

Pokud vitézny zijemce neuzavie ve stanovené lhité kupni smlouvu ¢i obec od kupni smlouvy odstoupi
(napr. pro neuhrazeni kupni ceny), mize obec nabidnout pozemek prodeji neuspésnému zajemci dle
vyse uvedenych principa.

V. ZAVERECNE USTANOVENI
Vyjimky z téchto pravidel pro prodej pozemkii v obci Sviny schvaluje zastupitelstvo obce.

Obec si dale vyhrazuje pravo zamér prodeje pozemki zrusit, a to i bez udani divodu, a to az do doby
podpisu kupni smlouvy.

Tato pravidla byla schvalena usnesenim zastupitelstva obce &. 5/7/2025 ze dne 23. 9. 2025.



Prilohy:
e Priloha ¢. 1 — Vzor zadosti o koupi pozemku z majetku obce Sviny — pozemek €. 1
e Ptiloha €. 2 — Cenik pozemki

o Pfiloha ¢. 3 — Katastralni mapa nabizenych pozemkii v lokalité Pazderna

Ve Svinech dne 23. 9. 2025

OBEC ™
SVINY
(y A/ / %9181 p.VeselinjLuznict £ < /
Ing. Pavla Studnarova Ing. Frantisek David
mistostarostka obce starosta obce Sviny



OBEC SVINY

Sviny 51, 391 81 Veseli nad Luznici, okr. Tabor
ICO: 00667188

Priloha ¢. 1

ZADOST O KOUPI POZEMKU &. 1
(pare. & 1252/52, 1252/53, 1252/54 a 1252/55)
Z MAJETKU OBCE SVINY

Zadatel(ka)

B s o e e
DAUMMATOZENTE: samempeius et s ROANE CIBIEY oo s s s s smme s
TERAE PO et oot o e A s e e RS
fielefons] e e N Bl e R e

Manzel(ka) nebo spoluzadatel(ka)

TR T RS SR R S N S ST S e S oo
IVatum HaTOFER1 eanssiaime s ROANECISIOL oo i vumsan s s e e
Tivaly PODVE  coscnmieneem s s e e e sl S N R A R

Teletsis: eseviewssmiseilmm i, Eotialls viens it mmernteit ot s et s sl

Timto zadam(e) o koupi pozemku v k. 0. Sviny uréeného pro vystavbu rodinného domu na zakladé
zvefejnéného ndvrhu prodeje na ufedni desce Obecniho Gradu Sviny dne 24. 9. 2025 schvalenc¢ho

usnesenim zastupitelstva obce €. 6/7/2025 ze dne 23. 9. 2025:

Pozadovany pozemek:  oznaceni parcely C.: .......... CIS10 DALCE I s o spnvimms st o s sl it ca i

Pozemek hodlam(e) nabyt do:
[ wyluéného vlastnictvi
O spoleneho jméni manzeld

[l podilového spoluvlastnictvi



Podpisem této Zadosti davim(e) obei Sviny vyslovny souhlas se shromazd’ovanim a zpracovanim mych
(nasich) osobnich tdaji v souladu s pravnimi predpisy, predeviim Natizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udaji a o volném pohybu téchto (daji a o zruseni smérnice 95/46/ES, a to za G¢elem vyfizeni této

z&dosti a na dobu, po kterou bude probihat jeji projednavani.

Dale ¢estné prohlasuji(jeme), Ze nemam(e) neuhrazené zavazky viiéi obci Sviny.

podpis zadatele

Vyplni obec Sviny:

Cislo zadosti:

74dost byla prijata dne:

Razitko a podpis:




Priloha é. 3

CENIK POZEMKU
PLATNY OD 23. 9. 2025

Oznaceni
parcely

Oznaceni
funkce plochy

Blizsi
specifikace
(pare. &)

Vyméra

Vypocet ceny

Cena pozemku

Parcela ¢. 1

plocha pro
bydleni

1252/52
1252/53
1252/54
1252/55

1 096 m?

1096 x 1100 K¢

1.205.600,- K¢




Priloha ¢ 4

Katastralni mapa nabizeného pozemku v lokalité Pazderna

7252

gy 1 ed .
122535 y i
e 1252140 =
£ -
Oy
S
&

1252448

o 1202056

10



