OBEC SVINY

Sviny 51, 391 81 Veseli nad Luznici, okr. Tabor
ICO: 00667188

PRAVIDLA PRO PRODEJ POZEMKU
VE VLASTNICTVI OBCE SVINY

(dale jen ,, Pravidla*)

Obec Sviny (dale jen ,,0bec™) ma zdjem nabidnout k prodeji ¢ast svych pozemki nachazejicich
se v katastralnim Gzemi Sviny, které jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 10001
u Katastralntho tradu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor.

Pfedmétem prodeje maji byt konkrétné nasledujici pozemky v lokalité ,.,Pazderna® v obci Sviny urgené
k vystavbé rodinnych domi:

e Pozemek &. 1 (par. & 1252/32,1252/33 a 1252/34) o vymére 1 069 m”

o Pozemek & 2 (par. & 1252/35, 1252/36 a 1252/37) o vyméie 1 085 m?>

K pozemkiim jsou vybudovany inzenyrskeé sité (plyn, vodovod, kanalizace, elektrina, vefejné osvétlent)
a je k nim pfistup z vefejné komunikace v majetku obce.

Vsechny dotéené pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi obce a jejich prodej je mozny vyluéné
za U¢elem vystavby rodinnych domu za ucelem bydleni.

Prodej pozemku se Fidi zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpist, (dale jen ,.zdkon o obcich™), a témito Pravidly.

I. CiLE OBCE A ODUVODNENI PODMINEK PRODEJE
Obec ma zajem rozvijet individualni vystavbu rodinnych domi a nabidnutim pozemki k prodeji vytvorit
podminky pro rozsifeni moznosti jejich vystavby s témito hlavnimi cili:
a) podpofit zvyseni po¢tu obyvatel obce,

b) vytvofit moZnost bydleni zejména pro mladé rodiny sdétmi a nastupujici generaci
(s cilem piedejit jejich odchodu z obee z diivodu nedostupnosti bydleni v obci).

Obec ma z uvedenych divodi zajem vyrazné podpofit individuélni rodinnou vystavbu, a proto nepocita
s prodejem pozemki podnikatelskym subjektiim ¢i za ucelem podnikani.

II. URCENI KUPNI CENY

Obec nema s ohledem na vyse specifikované cile zdjem vytvofit prodejem pozemku zisk, ale naopak

presné stanovenou a dostupnou cenou dosahnout:



a) prodeje vSech pozemkil v jednom Casovém useku,

b) soubézné vystavby na viech pozemcich,

¢) dostupnosti pozemkl zejména mladé generaci pochazejici z obee ¢i majici zdjem se trvale
prestéhovat do obce.

Z tohoto diivodu obec neprodava pozemky za cenu v misté a ¢ase obvyklou, ale za cenu, ktera napliiuje
obci specifikované cile, a je stejna pro vSechny zajemce. Proto obec nevoli formu prodeje osobé, ktera
nabidne nejvyssi kupni cenu, ale stanovi jednotnou cenu za m*> pozemku. Vy$e uvedené cile povazuje
obec za dilezity zajem obce ve smyslu § 38 odst. 1 zakona o obcich, které pievazuji nad prvotnim
piikazem zakona o obcich, kterym je Gcelné a hospodarné vyuziti majetku obce. Obec zde sleduje jiné
nez vyhradné ekonomické cile. Kupni cena je stanovena s tim, Ze jejim prostiednictvim se obci vrati
naklady do lokality vlozené, nikoli Ze se jejim prostfednictvim vytvoii pro obec zisk.

Zastupitelstvo obce svym usnesenim ¢&. 10/2/2025 a ¢. 11/2/2025 ze dne 18. 3. 2025 stanovilo jednotnou
cenu za pozemky ve vysi 1 100,- K&/m?”.

Jednotnd cena za pozemky byla stanovena s prihlédnutim k moznosti ziskat zp&tny bonus ve vysi 200,-
Ké&/m? z celkové vyméry prodaného pozemku, pokud kupujici daného pozemku fadné a v&as splni
vSechny podminky stanovené v ¢lanku III. odst. 1 pism. a) a b) téchto Pravidel (zahgjit stavebni fizeni
a zkolaudovat rodinny dim), jejichZ ucelem je naplnéni vySe uvedenych cilli obce. Narok na zpétny
bonus vznikne pouze zadateli — stavebnikovi, ktery ziska pozemek od obce a dokoné&i na ném vystavbu
rodinného domu, aniz by pievedl pozemek na jinou osobu (ndrok na zpétny bonus vSak pfechazi na jeho
pfipadné dédice).

Zadatel bude opravnén pozadat obec o vyplaceni zpétného bonusu na zakladé pisemné Zadosti, ktera
musi byt obci doruena nejpozdéji do Sesti (6) mésici od radného splnéni posledni z podminek
stanovenych v &lanku III odst. 1 pism. a) a b) téchto Pravidel. Obec zpétny bonus vyplati nejpozdéji do
tii (3) mésicu od obdrzeni Fadné podané zadosti. Od &astky zpétného bonusu je obec opravnéna odecist
své pripadné pohledavky vici zadateli na zaplaceni smluvni pokuty.

Pichled cen jednotlivych prodavanych pozemki (bez zohlednéni zpétného bonusu) je uveden v Priloze
¢. 2, ktera tvofi nedilnou soudast téchto Pravidel.

Zastupitelstvo obce si vyhrazuje pravo kdykoli pfed uzavienim kupni smlouvy svym rozhodnutim ceny
pozemki k prodeji zvysit &i je jinak upravit. V takovém piipadé budou ceny pozemki stanoveny
dodatkem k témto Pravidlim.

Nad ramec kupni ceny se kupujici v kupni smlouvé zavaze nahradit obci pted podanim navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti naklady spojené s prodejem, tzn. napt. naklady na sepsani
kupni smlouvy advokatem, poplatek za navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti,
naklady na advokatni ischovu atd. Na tyto naklady bude zapoctena jistota ve vysi 10.000,- K¢, ktera
bude sloZena zajemcem pii podani jeho zadosti.



IIL. PODMINKY PRODEJE OBCE

S ohledem na to, Ze pozemky jsou prodavany za jednotnou zvyhodnénou cenu, vyuZzije obec pravnich
nastrojil k naplnéni svych cilii a zaroveii zamezeni pripadného spekulativniho chovani kupujicich.

Jedna se o nasledujici podminky:

1) Povinnost zahdjit stavebni Fizeni, zkolaudovat rodinny dum a prihlasit se k trvalému
bydlisti v obci

Zadatel jako kupujici se v prislu$né kupni smlouvé zavaze k nasledujicim povinnostem:

a) do dvou (2) let od provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch Zzadatele bude
obci ze strany Zadatele jako stavebnika doloZeno pravomocné stavebni povoleni k vystavbeé
rodinného domu na pfedmétném pozemku.

b) do Sesti (6) let od provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch zadatele bude
dokonéena vystavba tohoto rodinného domu. Dokonéeni vystavby rodinného domu se rozumi
vydani souhlasu s uZivanim stavby (kolaudaéni rozhodnuti) a pfidéleni cisla popisného
novostavbé rodinného domu. V pfipadé poruSeni této povinnosti bude obec opravnéna
po Zadateli poZadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 200 000.- K¢.

¢) do dvou (2) mésici od dokonéeni vystavby rodinného domu si Zadatel piihlasi trvaly pobyt
v novostavbé rodinného domu na piislusném pozemku a tento trvaly pobyt si ponecha
minimalné na dobu tii (3) let. V pfipadé poruSeni této povinnosti bude obec opravnéna
po zadateli pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K&.

Uprava vyse uvedenych lhiit bude umoZnéna jen ve vyjimecnych situacich a pouze z ditvodd hodnych
zvlastniho zfetele (pfirodni vlivy, imrti &i jiné Zadatelem nezavinéné udalosti apod.). Zména [hit musi
byt schvélena zastupitelstvem obce a nasledné upravena pisemnou smlouvou mezi obci a Zadatelem.

2) Predkupni pravo obce

V souladu s kupni smlouvou bude s Zzadatelem jako kupujicim sjednano predkupni pravo obce
k pozemku, které bude asov& omezené na dobu uréitou do dne nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti k rodinnému domu vystavénému na daném pozemku, nejdéle vak na dobu Sesti a piil (6,5)
let od provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch zadatele (pokud do této doby
nedojde k nabyti pravni moci kolaudagniho rozhodnuti). Na zakladé tohoto pfedkupniho prava bude
obec opravnéna piedmétny pozemek prednostné nabyt pied jinymi zajemci o koupi. V pripadé realizace
tohoto predkupniho prava obce se cena pozemku stanovi jako cena, za kterou byl pozemek Zadateli
prodan. Predkupni pravo bude ziizeno jako vécné pravo, tj. bude zapsano do katastru nemovitosti.

3) Vyhrada zpétné koupé

Obec si dale vyhrazuje sjednat v kupni smlouvé k prodavanym pozemkim vyhradu zpétné koupé,
a to jako pravo véené. Obec tak proda pozemek 7adateli s vyhradou, Ze ma pravo po zadateli poZadovat
vraceni pozemku, vrati-li mu zaplacenou kupni cenu. Toto pravo zpétné koupé viak miZe obec uplatnit
pouze v piipadé, 7e 7adatel porudi nékterou ze svych povinnosti v ¢lanku Il odst. 1) pism. a) aZ b) téchto
Pravidel (povinnost zahajit stavebni fizen a zkolaudovat rodinny diim ve stanovené Ihate). Tato vyhrada
zpétné koupé pozemku bude sjednana na dobu ur¢itou do dne spinéni posledni ze zmingénych povinnosti,



nejdéle vsak na dobu Sesti a piil (6.5) let od provedeni vkladu vlastnického prava k pozemku ve prospéch
zadatele.
4) Zakaz zcizeni a zikaz zatiZzeni

Zadatel nebude opravnén pozemek zcizit (pfevést na jiného) ani ho zatizit bez predchoziho pisemného
souhlasu obce. Zakaz zcizeni a zékaz zatizeni pozemku bude sjednano jako pravo vécné s a&inky vici
Zadateli i vSem budoucim vlastnikim pfedmétného pozemku. Zakaz zcizeni a zakaz zatizeni pozemku
bude sjednan na dobu urgitou, a to na dobu osmi (8) let od provedeni vkladu vlastnického prava
k pozemku ve prospéch Zadatele. V pfipadé porueni této povinnosti bude obec opravnéna po zadateli
pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy pripad poruSeni.

5) Zakaz pronajmu

Rodinny dim postaveny na pfedmétném pozemku po jeho dokonéeni nebude mozné prenechat
ke kratkodobému pronajmu tietim osobam. Kratkodoby pronajem se rozumi pienechani rodinného
domu postaveného na pozemku najemci k uzivani za jinym Gcelem, nez je zajisténi bytovych potieb
najemce ¢i ¢lenu jeho domacnosti (napf. rekreace ¢i jiny pobyt na dobu kratsi nez tii (3) mésice). Tento
zavazek bude sjednan na dobu uréitou, a to po dobu osmi (8) let od provedeni vkladu vlastnického prava
k pozemku ve prospéch zadatele. V pfipadé poruseni této povinnosti bude obec opravnéna po zadateli
poZadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vy§i100.000,- K¢ za kazdy pripad poruSeni.

6) Prevod povinnosti na pravni nastupce
Zajemce se zavaze prenést na svého piipadného pravniho nastupce vSechny povinnosti vicéi obei, které

jsou pro tento prodej stanovené.

IV. PODANI ZADOSTI A OPRAVNENA OSOBA K JEJIMU PODANI

Opravnénou osobou k podani zadosti o koupi pozemku je:

a) fyzicka osoba, ktera je soucasné
b) osobou, jez nema vici obei zadny nesplnény zavazek ¢i neuhrazeny dluh po splatnosti.

Prodej bude provadén primym zplisobem schvalenému kupci — fyzické osobé. Jednomu zadateli mize
byt prodan pouze jeden ze tfi nabizenych pozemki obce.

Zadatelem muze byt:
a) jednotlivec, fyzicka osoba — tj. nabyti vlastnického prava k pozemku do vyluéného vlastnictvi,

b) dva jednotlivci (napf. spolu Zijici partnefi) — tj. nabyti vlastnického prdva k pozemku
do podilového spoluvlastnictvi,

¢) manZelé — tj. nabyti vlastnického prava k pozemku do spole¢ného jméni manzeli,

Druh vlastnictvi uvede zadatel do formulafe nabidky. Podava-li nabidku vice osob, musi byt nabidka
podepsana viemi témito osobami.

Prodej pozemku jinym osobam, nez uvedenym vyse v tomto ¢lanku Pravidel, je vyloucen.

Zadost o koupi pozemku je mozné obecnimu tifadu Sviny podat pisemnou formou na predepsaném
formulafi, ktery je jako piiloha ¢. 1 nedilnou soudasti téchto pravidel, a to osobné v ufednich hodinach



obce (kazdé Gtery od 18:00 do 20:00 hod.), postou, datovou schrankou nebo e-mailem se zaruéenym
elektronickym podpisem na emailovou adresu mistostarosta@obec-sviny.cz.

Zajemce do formulare uvede jeden pozemek, o ktery ma primarné zajem, a nasledné piipadné uvede
dalsi pozemky, o které ma zajem a v jakém pofadi.

Termin pro podani pisemné zadosti o koupi pozemku bude &init patnact (15) dnii ode dne zvefejnéni
zdméru prodeje pozemkii na uiedni desce OU Sviny.

Zadatel o koupi pozemku je povinen svou pisemnou zadost o koupi pozemku stvrdit sloZenim
Jistoty ve vysi 10.000,- K¢. Jistota musi byt uhrazena bezhotovostnim pfevodem na bankovni Giéet obce
€. 0.:20420301/0100 vedeny u Komeré¢ni banky, a. s., jako VS bude uvedeno rodné &islo zadatele, a to
nejpozdeji do 5 pracovnich dni ode dne podani zadosti. Pokud Zadatel predmétnou jistotu ve stanové
lhiité¢ neuhradi, k jim podané zadosti se nepfihlizi. Jistota je sloZena, pokud byla ve stanovené lhaté
pfipsana v celé vysi na bankovni Gdet obce. Zadatelim, jejichz zadost nebude vybrana dle nize
uvedeného postupu, bude cela vyse uhrazené jistoty vracena na ¢islo a¢tu, z néhoz byla uhrazena, ¢i jiny
ucet, ktery zadatel za timto Géelem obeci sdéli.

Po uplynuti Thity k podavani zadosti dle zveiejnéného zaméru budou piijaté Zadosti o koupi pozemki
piedlozeny zastupitelstvu obce k projednani a schvaleni uzavieni kupni smlouvy s vitéznym zadatelem
pro pfislusny pozemek. Za timto Gcelem obec sestavi poradi vSech zadateldi s tim, ze Zadateli bude
nabidnut jim pozadovany pozemek dle priorit uvedenych v jeho zadosti (nebude-li jiz pridélen Zadateli
predchozimu).

V piipadé vice zajemcii o jeden pozemek bude pozemek prodan tomu zéjemci, ktery dorugil obci svoji
zadost drive. Pokud vice zdjemcl o jeden pozemek doruci obci svoji zadost ve stejny den, rozhodne
o vitézném zadateli se stejnym poradim los, nebude-li mezi dotcenymi zajemci a obci dohodnuto jinak.

Vitézny zadatel bude povinen uzavrit piisluSnou kupni smlouvu dle navrhu predloZeného obci
nejpozdéji do dvou (2) mésict od obdrzeni odpovidajici vyzvy obce. Pokud tak neucini, slozena jistota
propada bez nahrady ve prospéch obce.

Kupni cena za pozemek bude splatna v plné vysi nejpozdéji do jednoho (1) mésice od uzavieni kupni
smlouvy.

Pokud vitézny zajemce neuzavie ve stanovené lhité kupni smlouvu &i obec od kupni smlouvy odstoupi
(napr. pro neuhrazeni kupni ceny), mize obec nabidnout pozemek prodeji netispésnému zajemei dle
vySe uvedenych principa.

V. ZAVERECNE USTANOVENI

Vyjimky z téchto pravidel pro prodej pozemki v obci Sviny schvaluje zastupitelstvo obce.

Obec si dale vyhrazuje pravo zamér prodeje pozemki zrusit, a to i bez udani divodu, a to az do doby
podpisu kupni smlouvy.

Tato pravidla byla schvéalena usnesenim zastupitelstva obce ¢. 9/2/2025 ze dne 18. 3. 2025.



Ptilohy:
e Ptiloha €. | — Vzor zadosti o koupi pozemku z majetku obce Sviny — pozemek ¢. 1
e Ptiloha ¢. 2 — Vzor zadosti o koupi pozemku z majetku obce Sviny — pozemek &. 2
e Pfiloha &. 3 — Cenik pozemka

e Pfiloha ¢. 4 — Katastralni mapa nabizenych pozemk v lokalité Pazderna

Ve Svinech dne 18. 3. 2025

OBEC
SVINY

/ / 391 81 p. Veseli n./Luznici -
{ -/(/\/ oy SO

Ing. Pavla Studnaiova = Ing. Frantisek David
misiostarostka obce starosta obce Sviny



OBEC SVINY

Sviny 51, 391 81 Veseli nad Luznici, okr. Tabor
ICO: 00667188

Priloha ¢. 1

ZADOST O KOUPI POZEMKU &. 1
(parc. & 1252/32, 1252/33 a 1252/34)
Z MAJETKU OBCE SVINY

Zadatel(ka)
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Manzel(ka) nebo spoluzadatel(ka)
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Timto zadam(e) o koupi pozemku v k. 0. Sviny uréeného pro vystavbu rodinného domu na zakladé
zvefejnéného navrhu prodeje na dfedni desce Obecniho Gfadu Sviny dne 27. 3. 2025 schvaleného

usnesenim zastupitelstva obee €. 10/2/2025 ze dne 18. 3. 2025:

Pozadovany pozemek: oznaceni parcely €.: .......... C18lo parCelys o ssrpmmem s

Pozemek hodlam(e) nabyt do:

O  wvyluéneho vlastnictvi
00 spolecného jméni manzeld

[ podilového spoluvlastnictvi



Podpisem této zadosti davam(e) obci Sviny vyslovny souhlas se shromazd’ovanim a zpracovanim mych
(naSich) osobnich daji v souladu s pravnimi predpisy. pfedevsim Naiizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
(daji a o volném pohybu téchto Gdajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES, a to za Géelem vyfizeni této

Zadosti a na dobu, po kterou bude probihat jeji projednavani.

Dale Cestné prohlasuji(jeme), Ze nemam(e) neuhrazené zavazky vici obei Sviny.

podpis zadatele

Vyplni obec Sviny:

Cislo zadosti:

Z4dost byla pfijata dne:

Razitko a podpis:




OBEC SVINY

Sviny 51, 391 81 Veseli nad Luznici, okr. Tabor
ICO: 00667188

Priloha & 2

ZADOST O KOUPI POZEMKU &. 2
(parc. & 1252735, 1252/36 a 1252/37)
Z MAJETKU OBCE SVINY

Zadatel(ka)

Jméno, pfijmeni:
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Manzel(ka) nebo spoluzadatel(ka)
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Timto zadam(e) o koupi pozemku v k. 4. Sviny uréeného pro vystavbu rodinného domu na zakladé
zvefejnéného ndvrhu prodeje na dfedni desce Obecniho Gfadu Sviny dne 27. 3. 2025 schvaleného

usnesenim zastupitelstva obce €. 11/2/2025 ze dne 18. 3. 2025:

Pozadovany pozemek: oznaceni parcelyiC: w.ciw G810 parCElY o icviiis i vn s

Pozemek hodlam(e) nabyt do:

[0 vyluéného vlastnictvi
[J spole¢ného jméni manzeld

[0 podilového spoluvlastnictvi



Podpisem této Zadosti davam(e) obci Sviny vyslovny souhlas se shromazd’ovanim a zpracovanim mych
(nasich) osobnich daji v souladu s pravnimi predpisy, ptedeviim Naiizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU)2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udaja a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES, a to za ucelem vyfizeni této

Zadosti a na dobu, po kterou bude probihat jeji projednavani.

Dile cestné prohlasuji(jeme), Ze nemam(e) neuhrazené zavazky viici obei Sviny.

podpis Zadatele

Vyplni obec Sviny:

Cislo zadosti:

Zadost byla pfijata dne:

Razitko a podpis:
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Priloha &. 3

CENIK POZEMKU
PLATNY OD 18. 3. 2025

Oznaceni Oznaceni Blizsi Vyméra Vypocet ceny Cena pozemku
parcely funkce plochy | specifikace

(parc. ¢.)

Parcela ¢. 1 plocha pro 1252732 1069m®> | 1069 x 1100 K& | 1.175.900,- K&
bydleni 1252/33
1252/34

Parcela ¢. 2 plocha pro 1252/35 1085m? | 1085 x 1100 K¢ | 1.193.500,- K&
1252/37

!




Priloha ¢. 4

Katastralni mapa nabizenych pozemku v lokalité Pazderna
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